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Locatie

Zuilenstein is een rustige, kindvriendelijke wijk met een fraai park in het
hart. Op loopafstand vind je gezellige horeca (Bij de Fortwachter,
Celine, Jutfaes), Kasteel Rijnhuizen, Fort Jutphaas en diverse
sportverenigingen. Scholen, kinderdagverblijven, sport- en
speelvoorzieningen, winkels en het stadscentrum van Nieuwegein met
overdekt winkelcentrum City Plaza liggen binnen handbereik. Dankzij
de uitstekende OV-verbindingen en nabijgelegen uitvalswegen (A12,
A2, A27) ben je bovendien snel in de omliggende steden.
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Objectgegevens

Bouwjaar 1981
Woonopperviakte 114 m2
Perceelopperviakte 114 m2
Inhoud 398 me®

Energiezuinig familiehuis waar je z6 in kunt trekken.

Deze ruime uitgebouwde tussenwoning ligt in de geliefde wijk Zuilenstein en biedt alles wat je zoekt. De woning beschikt over een stijlvolle volledig
vernieuwde en moderne keuken, een ruime tuingerichte woonkamer, maar liefst vijf slaapkamers en een moderne badkamer. De zonnige achtertuin
met stenen berging en achterom is de perfecte plek om te ontspannen. Voor de deur vind je bovendien volop gratis parkeergelegenheid.

Kortom: een instapklare gezinswoning met ruimte, licht en comfort op een centrale én rustige locatie!

Begane grond:
Vanuit de hal met toegang tot het moderne toilet, trapopgang en meterkast, bereik je de
woonkamer (ca. 31m?) met aan de voorzijde de open keuken (ca. 11m?) met grote raampartij.

De stijlvolle, donker uitgevoerde Bruynzeel-keuken (2022) is een droom voor iedere thuiskok! Het grijs geméleerde werkblad van kunststof met
RVS-spoelbak geeft de keuken een luxe uitstraling. Koken doe je hier op de 4-pits Bora-inductiekookplaat met kookbladafzuiging, aangevuld met
een combimagnetron en stoomoven (beide AEG), een vaatwasser (AEG) en een koel-vriescombinatie (AEG). De hoge kastenwand biedt volop
opbergruimte, terwijl het werkblad geen bovenkasten heeft, waardoor een heerlijk ruimtelijk gevoel ontstaat. In het verlengde van het werkblad vind
je een gezellige eetbar, perfect voor een snel ontbijt of een borrel tijdens het koken.

De lichte en ruime woonkamer bevindt zich aan de achterzijde van de woning en beschikt over een grote schuifpui naar de zonnige achtertuin en
een praktische trapkast. Voor extra comfort is er een elektrisch bedienbaar zonnescherm aanwezig.

De gehele begane grond is voorzien van een stijlvolle PVC Hongaarse puntvloer met comfortabele vloerverwarming.

De achtertuin ligt op het zonnige zuidwesten en beschikt direct achter de woning over een heerlijk zonneterras, ideaal om te genieten van de
middag- en avondzon. Verder is de tuin fraai aangelegd met groene plantenborders en voorzien van een houten schutting, buitenkraan, een ruime
stenen berging en een praktische achterom.

1e verdieping:

Via de trap in de hal bereik je de overloop op de eerste verdieping met toegang tot twee ruime slaapkamers aan de achterzijde (ca. 13m? en ca.
7m32) en één aan de voorzijde (ca. 11m?2). Alle slaapkamers zijn voorzien van horren.

De moderne badkamer is volledig betegeld in een combinatie van grijze en witte tegels, wat zorgt voor een frisse en eigentijdse uitstraling. De
ruimte is uitgerust met een inloopdouche met glazen douchewand, een wastafelmeubel in houtlook met bijpassende spiegelkast en verlichting, een
wandcloset en een praktische handdoekenradiator. Dankzij het grote dakraam geniet je van veel natuurlijk daglicht en optimale ventilatie.

Deze verdieping is voorzien van een stijlvolle laminaatvloer.

2e verdieping:

Via de vaste trap bereik je de ruime zolderverdieping met twee slaapkamers: aan de achterzijde een lichte royale kamer (ca. 11m?) met kunststof
dakkapel, voorzien van een fraaie maatwerkkast en de omvormer voor de zonnepanelen en aan de voorzijde een slaapkamer (ca. 7m?) met groot
dakraam en verduisterende raambekleding. In deze kamer bevinden zich tevens de aansluitingen voor de was- en droogmachine en de
mechanische ventilatie-unit. Achter de knieschotten én op de bergvliering is volop praktische bergruimte aanwezig.

Deze verdieping is voorzien van vlioerbedekking.

Bijzonderheden:

- Uitstekend onderhouden familiewoning met 5 slaapkamers.

- Gelegen in een groene en kindvriendelijke wijk.

- Op een toplocatie met alle voorzieningen binnen handbereik.

- Ruime en uitgebouwde tuingerichte woonkamer met grote schuifpui.

- Stijlvolle moderne Bruynzeel keuken vernieuwd in 2022.

- Royale zolderverdieping met dakkapel en een groot dakraam.

- Woning is v.v. dubbele beglazing, grotendeel kunststof kozijnen met ventilatieroosters.

- Zonnige achtertuin op het zuidwesten met elektrisch bedienbaar zonnescherm.

- Screens 1e verdieping aan de achterzijde.

- Schilderwerk en stucwerk beneden uitgevoerd in 2022.

- Schilderwerk boven uitgevoerd in 2022.

- De woning is v.v. mechanische ventilatie in het toilet en de badkamer.

- De woning is uitgerust met 10 zonnepanelen.

- Verwarming en warmwater door middel van stadsverwarming (nieuwe warmtewisselaar 2022).
- Definitief energielabel: A

- Woonoppervlakte van deze woning is officieel ingemeten volgens BBMI (Branche Brede Meet Instructie van Nen 2580).

Alle gegevens zijn met grote zorg samengesteld en volgens ons uit betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid van deze gegevens

kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is geheel vrijblijvend, de verkoop geschiedt onder voorbehoud
goedkeuring opdrachtgever.
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

- Railsysteem met Philips Hue opbouwspots en Philips Hue
hanglampen in de keuken

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Inbouwkast zolder

- 3-deurs kast (Pax, IKEA)

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

- gordijnrails

Screens

- gordijnen

Rolluiken

- rolgordijnen

Zonwering buiten

- (losse) horren/rolhorren

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Vloerdecoratie, te weten

Zonnepanelen

- vloerbedekking

Warmwatervoorziening, te weten

- laminaat

- CV-installatie

-PVC

- Warmtewisselaar

Overig, te weten

Tuin - Inrichting

- Badkamerkastje

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Woning - Keuken

Regenton

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

Tuin - Verlichting/installaties

- kookplaat

Buitenverlichting

- afzuigkap

Beveiligingscamera

- magnetron

- combi-oven/combimagnetron

Tuin - Bebouwing

- koelkast

Tuinhuis/buitenberging

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Tuin - Overig

- koffiezetapparaat

Overige tuin, te weten

- Stoomoven

- vlaggenmast(houder)

- Loungebank met kussens en opbergbox

Keukenaccessoires, te weten

- 3 bij de keuken behorende barkrukken

Overig - Contracten

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren

Warmtewisselaar Eneco
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Kadastrale kaart Uw referentie: Figarolaan 55
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
L2 kadaster

Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Jutphaas
Vastgestelde kadastrale grens

, Sectie B
Woorlopige kadastrale grens P | 6973
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 juli 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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232m 223m

473m

303m

10.64 m

Woonkamer
H=2.48m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.
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Nevelgaarde 8 030 799 10 70
3436ZZ Nieuwegein M 06 10 62 29 20
KvK 302 00 744 info@mommersteegmakelaardij.nl

BTW NL 0523.34.727.B01 www.mommersteegmakelaardij.nl



