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Objectgegevens

Bouwjaar 2005
Woonoppervlakte ca. 101 m2
Perceelopperviakte ca.0m?
Inhoud ca. 350 m?

In-stap-klare 4-kamer maisonnette woning met een heerlijke tuin en een eigen parkeerplaats!

Deze royale en energiezuinige 4-kamer maisonnette woning beschikt over een ruime lichte woonkamer met open keuken, drie ruime slaapka-
mers, moderne badkamer en een fantastische tuin met berging op het zuidwesten. Daarnaast beschikt deze woning over een eigen parkeer-
plaats op afgesloten terrein.

Dankzij energielabel A+ en stadsverwarming is deze woning klaar voor de toekomst!

De Rivierenwijk is geliefd onder jonge mensen en gezinnen en kenmerkt zich door straten met veel groen en ruimte voor de kinderen om te
spelen. Winkels, scholen en kinderopvang liggen vlakbij en binnen 5 minuten fiets je naar het oude stadscentrum met gezellige winkels, restau-
rantjes en kroegjes. Ook de hippe horecagelegenheden aan het water van Rotsoord liggen op loopafstand. Het centraal station en het station
Vaartsche Rijn zijn snel bereikbaar net als de uitvalswegen (A2, A12 en A27).

Begane grond:

Vanuit de eigen entree aan de voorzijde bereikt u de woning.

De ruime hal met garderobe, meter- en bergkast, toilet met fontein en trapopgang naar boven, geeft toegang tot de woonkamer met aan de
voorzijde de open keuken (ca 41m?).

De moderne keuken (ca 9m?) met grote raampartij is voorzien van een fraai Belgisch hardstenen werkblad, RVS spoelbak, een handige apo-
thekerskast en diverse inbouwapparatuur (Siemens), zoals: 5-pits inductie kookplaat, RVS afzuigkap, koel/vriescombinatie en een vaatwasma-
chine. Verder beschikt de keuken over voldoende bergruimte in de kasten en lades voorzien van softclose.

De tuingerichte woonkamer (ca. 32m?) bevindt zich aan de achterzijde van de woning. Deze is uitgerust met dubbele openslaande deuren naar
de achtertuin, een trapkast met handige schuifdeur en een elektrisch bedienbaar zonnescherm.

De begane grond heeft een laminaatvloer.

De groene en beschutte achtertuin ligt op het zonnige zuidwesten en is uitgerust met sierbestrating, verlichting en buitenkraan, borders met
bloemen, planten en struiken, fraaie hout-beton schutting (2021), stenen berging met elektra en achterom.

Hier is het in de lente en zomer goed toeven, met bijna de hele dag zon!

Eerste verdieping:

Deze verdieping is uitgerust met een drietal ruime slaapkamers, een badkamer, een handige ruime bergkast en een kast met opstelplaats voor

de was- en droogmachine en unit voor de mechanische ventilatie (2021).

De royale hoofdslaapkamer (ca. 16m?) over de volle breedte bevindt zich aan de voorzijde van de woning en twee ruime slaapkamers (beide ca.
9m?) aan de achterzijde.

De moderne en geheel betegelde badkamer heeft een ruime inloopdouche voorzien van hand- en regendouche en een watervalkraan, vrijhan-

gend toilet, inbouwspotjes, wastafel met grote spiegel en design radiator..

Deze verdieping is voorzien van vlioerbedekking en pvc.

Bijzonderheden:

* Royale 4-kamer maisonnette woning met eigen parkeerplaats

e Gelegen in de populaire en kindvriendelijke Rivierenwijk.

* Op een toplocatie met alle voorzieningen binnen handbereik.

¢ Heerlijk diepe tuin op het zuidwesten met elektrisch zonnescherm (2020), vrijstaande stenen berging en achterom.
* Het appartement is voorzien van HR++ glas, houten kozijnen en suskasten.

® Verwarming en warm water d.m.v. stadsverwarming.

* Mechanische ventilatie in de keuken, badkamer, washok en het toilet.

* Gezonde en actieve vereniging van eigenaren.

e Servicekosten bedragen € 115,-per maand.

* Definitieve energielabel: A+.

¢ Eigen parkeerplaats op afgesloten terrein.

* Woonoppervlakte van deze woning is officieel ingemeten volgens BBMI (Branche Brede Meet Instructie, afgeleide van NEN 2580).

Alle gegevens zijn met grote zorg samengesteld en volgens ons uit betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid van deze gege-

vens kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze informatie is geheel vrijblijvend, de verkoop geschiedt onder voorbehoud
goedkeuring opdrachtgever.
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Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieen

- (Losse) horren/rolhorren

- 1 hor slaapkamer boven

- Plissé voorraam beneden.
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

- (Gas) fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatie, te weten:

- Radiatorfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Enkele planten gaan mee.
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overige tuin, te weten:

- (Sierhek

- Vlaggenmast(houder)

- Regenton
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BEGANE GROND

11.20m

3.8

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie,

Er kunnen geen rechien aan worden onfieend.
B Weningperspectief
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1e VERDIEPING

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
® Woningperspectief
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SITUATIE

Deze plattegranden zijn met de grootste zorg samengesteld en dienen ter indicatie,
Er kunnen geen rechien aan worden ontleend.
B Weningperspectief
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3436ZZ Nieuwegein M 06 1062 29 20
KvK 302 00 744 info@mommersteegmakelaardij.nl
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